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RAPPORT

1 Généralités

1.1 Objetdel’enquéte

Par délibération n°2017.40 en date du 14 décembre 2017 le conseil municipal de la commune de St
Martin de Pallieres a décidé d’engager une procédure de modification du plan local d’urbanisme
conformément aux dispositions des articles L153-41 et suivants du code de I'urbanisme.

La délibération du Conseil municipal en date du 14 décembre 2017 est jointe en annexe 5.

1.2 Cadre juridique

Le code de I'urbanisme et notamment I’article L.153-36

Le code de I'Environnement et notamment ses articles L.123-1 a L.123-19 et R123-1 a R123-46

Le plan local d’urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal du 15 février 2013.

L'arrété 2019.11 du 23 janvier 2019 prescrivant la modification n°1 du PLU

La décision du 15 janvier 2019 du président du Tribunal administratif de Toulon me désignant en
qualité de commissaire enquéteur

Le dossier d’enquéte.

1.3 Nature et caractéristiques du projet

1.3.1 Nature du projet

L’objet de la modification n°1 du PLU porte sur :

e La prise en compte des dispositions issues de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accées
au logement et un urbanisme rénové, dite loi « ALUR », permettant de modifier le contenu
des régles des zones « U » et « AU » sans modifier 'économie générale du PLU retranscrite
dans le PADD ;

e La prise en compte des dispositions issues de la loi n°2015-900 du 6 ao(t 2015 dite « pour la
croissance, l'activité et I'égalité des chances économiques » et de I'ordonnance du 23
septembre 2015, permettant aujourd’hui de modifier le contenu des regles des zones « A »
et « N », sans modifier I'’économie générale du PLU retranscrite dans le PADD ;

e La modification en conséquence des articles 5,9,14 des zones urbaines du PLU ainsi que le
reglement des zones AU, avec la réalisation d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) pour les zones a urbaniser alternatives (1 AU), tout en étant
compatible avec les orientations du SCOT approuvé en janvier 2014 et notamment celles
relatives aux objectifs de croissance correspondant a la variation annuelle moyenne.

e lLa mise a jour des emplacements réservés et du patrimoine autorisé a changer de
destination ;

e lLa référence a l'aire de valorisation du patrimoine (AVAP) devenue site patrimonial
remarquable (SPR) ;
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e Le reclassement de certaines parcelles, situées dans I'enveloppe urbaine ou a urbaniser, en
zones alternatives (1AU) ou strictes (2AU), sans procéder a une quelconque consommation
d’espace(zone A ou N);

e la retranscription de I'intégralité du PLU mis a jour sur le nouveau fond cadastral numérisé
(opération réalisée pour I'approbation du document).

1.3.2 Caractéristiques du projet

Outre la nature du projet évoqué infra le projet vise a permettre I'implantation d’une distillerie de
type artisanal en zone agricole sur la commune de Saint Martin de Palliéres en zone Ap de protection
paysagere.
Il permet également d’envisager en zone agricole (A) la possibilité de constructions liées aux
copératives d’utilisation de matériel agricole qui recoit un avis tres favorable de la part de la
chambre d’agriculture du Var.
Il introduit également en zone A la possibilité d’annexes et extensions des constructions existantes,
sous la réserce d’introduction de zones tampons entre les extensions et annexes et les parcelles
agricoles afin d’éviter les conflits d’'usage et de voisinage.
Le projet est compatible avec le projet d’aménagement de développement durable (PADD) du plan
local d’'urbanisme (PLU) approuvé en 2013 que ce soit dans ses orientations énérales ou dans ses
orientations particulieres. Les changements sont mineurs et n‘ont pour objet que d’affiner le
reglement existant en prenant en compte la suppression des coefficients d’occupation au sol et des
superficies minimales.
Il ny a pas de correction portant sur la délimitation des enveloppes constructibles, agricoles
,forestieres ou naturelles. Seule une hiérachisation de I'ouverture a I'urbanisation a été effectuée en
distinguant :
e Leszones 1AU : zones alternatives, réglementées et diposant d’OAP
e Les zones 2AU : zones strictes, non ouvertes a I'urbanisation( hormis pour les constructions
existantes) nécessitant une évolution du PLU pour leur ouverture a I'urbanisation.
Ni le réglement modifié, ni le plan de zonage, ne portent atteinte aux deux grandes orientations
générales visant a :
= Valoriser les ressources naturelles pour maintenir une économie locale ;
= Renforcer I'identité patrimoniale par un projet urbain durable :
» Le projet »coeur de village » consiste a préserver I'identité villageoise tout en
confortant et développant I'urbanisation du noyau villageois ;
> Traiter les terrains comme une ressource précieuse constituant le fondement
d’un urbanisme durable
> La ferrage et Mandine : le quartier sera circonscrit et restructuré par un
nouveau maillage de la voirie, I'urbanisation linéaire en bordure de la route
départementale sera stoppée. La densification de Mandine sera maitrisée et
aérée grace a la définition d’espaces verts et de jardins a protéger, véritables
espaces de respiration ;
> Les Embrassés : I'étalement urbain sera stoppé au sud, sur le plateau. La
densité actuelle de la zone en cours d’urbanisation sera conservée, le
paysage souhaité devra mettre en valeur |'ambiance « boisée », une
superficie minimale des terrains sera définie. Un maillage de la voirie
facilitera la circulation sur ce secteur. Le potentiel d’urbanisation future sera
reconduit mais réduit a I'est ;
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» L'objectif est de créer sur un versant exposé sud, au quartier de Fontette, un
ensemble de constructions groupées offrant une diversité de types de
logements. Il s’agit d’'un nouveau quartier d’habitation de taille limité et relié
au centre villageois par la création d’un cheminement piéton/cycle. Ce projet
d’habitat groupé, d’habitat en bande, contribuera au renforcement de la
cohésion sociale, puisque des logements accessibles a tous, quel que soit son
niveau de revenu, seront proposés( logements sociaux). Enfin la commune
s’engage dans une démarche éco-responsable et propose une qualité
environnementale a I'ensemble de ce projet (constructions économes en
énergie, récupérations des eaux pluviales, recours aux énergies
renouvelables...) tout en respectant les préconisations émises dans la
ZPPAUP remplacée par le SP.

1.4 Composition du dossier

Piéce n°1 : dossier dont la composition figure en annexe 1
Piéce n°2 : piéces complémentaires jointes au dossier dont la composition figure en annexe 2 suite a
I"avis des PPA

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Suite a la demande présentée par M. le maire de la commune de Saint-Martin de Pallieres, Monsieur
le président du tribunal administratif de Toulon m’a désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour conduire I'enquéte, par décision n° E19000005/83 du 15 janvier 2019.

2.2 Prise de connaissance du dossier

Suite a ma désignation par le tribunal administratif, le 15 janvier 2019, un rendez-vous a été organisé
le 1 février 2019 avec le maire de la commune de Saint-Martin de Palliéres. J'ai recu a I’occasion
un dossier papier et une version numérique . A cette occasion les modalités de I'enquéte publique
ont été définies et une visite du site a été effectuée par mes soins.

Il a été complété avant I'enquéte publique par le dossier des parties prenantes associées.

2.3 Publicité de I'enquéte

En conformité avec I'arrété prescrivant I'enquéte publique, un avis au public a été publié dans deux
journaux :

Var-matin éditions du 1* février 2019 et du 20 février 2019

La Marseillaise éditions dul er février 2019 et du 22 février 2019
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L'avis d’enquéte publique a été affiché sur les panneaux d’affichage municipal ainsi que sur le site
internet de la commune.

2.4 Modalités de I'enquéte

r

Le projet d’arrété a fait I'objet d’une concertation avec les services de la mairie a compter du ler®
février 2019. Les dates de I'enquéte publique ont été définies du mardi 19 février a Sh au samedi 23
mars 2019.
La visite du site concerné par 'enquéte publique a été effectué le 1°" février 2019 .
J'ai tenu en qualité de commissaire enquéteur trois permanences en mairie pour donner des
informations au public et recevoir toutes observations tant écrites qu’orales :

Le mardi 19 février 2019 de 9h a 12 heures

Le vendredi 15 mars 2019 de 14h a 17h

Le samedi 23 mars 2019 de 9h a 12h

Le projet d’arrété a fait I'objet d’une concertation avec les services de la mairie 8 compter du 1%
février 2019. Les dates de I'enquéte publique ont été définies du mardi 19 février 2019 au samedi
23 mars. L’avis au public a été élaboré le mardi 1°" février 2019 lors d’une réunion a la mairie.

La visite du territoire de la commune a été effectuée le 1* février 2019.

Jai tenu en qualité de commissaire enquéteur trois permanences en mairie pour donner des
informations au public et recevoir toutes observations tant écrites qu’orales :

Les mardi 19 février, samedi 23 mars, de 9 heures a 12 heures

Le vendredi 15 mars de 14h a 17h.

2.5 Bilan de la concertation

Il n’y a pas eu de concertation préalable. Cependant la procédure de
modification n°1 du PLU a fait I'objet d’'une information dans le bulletin municipal n°11 de I'année
2019 en page 5.

2.6 Information effective du public

L'enquéte publique a été portée a la connaissance du public :
Par affichage sur les panneaux d’affichage municipal (cf certificat d’affichage joint en annexe
n° 8)
Par la publication réglementaire dans deux journaux locaux
Sur le site internet de la mairie
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2.7 Incidents relevés au cours de I'enquéte

Aucun incident n’est apparu durant I'enquéte.

2.8 Coopération avec les services

D’une maniere générale, les contacts avec les services de la mairie ont été positifs. J'ai pu obtenir les
informations complémentaires dont j’ai eu besoin.

Par ailleurs, a la suite de I'entretien du 26 mar 2019 avec M. le Maire, un relevé d’observations
documenté m’a été adressé par mail le 18 avril 2019.

2.9 Climat de I'enquéte

Hormis quelques insatisfactions individuelles en matiere de constructibilité de leurs parcelles, le
climat de I'enquéte a été bon

2.10 Cloture de 'enquéte et modalités de transfert du registre et du dossier

L'enquéte a été cléturée par mes soins le samedi 23 mars a 12 heures. A cette occasion le dossier et
le registre d’enquéte m’ont été remis.

2.11 Notification des observations et réponses

Un proces-verbal de synthese des observations écrites et orales a été remis a M. le maire de la
commune d’Albias le mardi 26 mars 2019 au cours d’un entretien et adressé par mail le 3 avril 2019.
Le mémoire en réponse des observations m’a été adressé par mail le 18 avril 2019.

2.12 Relation comptable des observations

5 observations numérotées ont été relevées sur le registre d’enquéte de la mairie de St Martin de
Pallieres,

Deux courriers électroniques numérotés et une lettre ont été annexés au registre d’enquéte.

3 Analyse des observations et des lettres

3.1 Lelibellé des 5 observations écrites sur le registre

L’observation n°1 de Mme Estienne Christelle porte sur la parcelle 406
Elle souhaite connaitre les dimensions des deux polygones d’implantation situés sur la parcelle 406 et
portés sur le plan n® 4.2.1.
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==-| Parcelle 406
Quartier

Commentaire : la parcelle est située en zone UC; le réglement page 24 art UC9 précise: « les
nouvelles constructions doivent s’inscrire au sein des polygones d’emprises maximales des
constructions définis aux documents graphiques ; la superficie de chaque polygone avoisine 200 m2
en zone Uc ».

Il'y a donc lieu de ne tenir compte que de la superficie du polygone sans précision des dimensions de
celui-ci. Par ailleurs, cette surface semble compatible avec I’emprise au sol de la maison envisagée.
D’autre part Mme Estienne suite au positionnement de I'emplacement réservé n°8 souhaite savoir si
celui-ci entamera le sud de sa parcelle.

Commentaire : la réponse de la mairie semble indiquer que I'ER n’aura pas d’empiétement sur la
parcelle 406. En effet la superficie de I'emplacement n°8 évolue a la baisse (cf page 26 du document
n°1 exposé des motifs passant de 1030 m2 a 400 m2))

L’observation n°2 de M. Laurent Martinato-Dubary concerne la possibilité d’agrandissement de sa
maison située sur la parcelle H 303.

Commentaire : la parcelle se situe en zone N du PLU. Le réglement page 64 précise : art N2 « pour
les constructions existantes régulierement édifiées a destination d’habitation d’une surface de
plancher initiale supérieure a 100 m2, cette extension se réalisera dans la limite de 30 % de surface
de plancher existante ; et jusqu’a concurrence d’une surface de 300 m2 de surface de plancher totale
(construction initiale et extension comprise),

Les annexes (garage, piscine...) des constructions existantes régulierement édifiées a destination
d’habitation sont autorisées »

L’observation n°3 de M. et Mme Mically concerne la possibilité de construire sur la parcelle G 266
sachant que la parcelle n’a pas été intégrée a la zone Ud du PLU.

Page 9 sur 42



Modification n°1 du plan local d’urbanisme de la commune de St Martin de
Pallieres

Rapport du commissaire enquéteur

Jean-Claude DUPUIS dossier E19000005/83

Parcelle G
266 zone N

Commentaire : la parcelle G 266 est située en zone N du PLU qui interdit toute construction
nouvelle.

Position de la commune : la parcelle est classée en zone N depuis le PLU approuvé en février 2013. La
présente modification n’a pas pour objet la modification du zonage. Avis favorable dans le cadre
d’une révision ultérieure du PLU.

Avis défavorable dans le cadre de cette modification du PLU ; la possibilité d’intégration en zone Ud
du PLU pourrait étre étudiée dans le cadre d’une révision générale du PLU.

L’observation n°4 de M. Stéphan Gillot concerne la possibilité de localiser les 2 polygones
d’implantation d’emprises au nord de la parcelle 272.

Parcelle 272
habitation
et 2 polygones
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Position de la commune : oui il est possible de positionner le polygone sud au nord de la I’habitation
selon le plan fourni par la commune dans son courrier du 12 avril 2019 (cf. annexe 7).

Commentaire : cette demande pour convenances personnelles peut étre étudiée et acceptée si elle
est compatible avec les exigences de la commune en matiére de positionnement général des
polygones.

Avis favorable pour modifier le plan loupe n°4.2.1 selon le plan de la commune (cf. annexe n° 7)

3.2 L’analyse des deux courriers électroniques et de la lettre recus durant I’enquéte

La lettre L1 de M.Laurent Martinot-Dubary est a rapprocher de |'observation écrite n°2; avis
favorable a la reuéte selon les termes de I'observation n°2.

La lettre L2 de M.Alain Imbert souhaiterait bénéficier d’'un polygone d’implantation sur les parcelles
H 297 et H 299 sur lesquelles est implantée une construction;

Position de la commune : une construction est déja présente sur la parcelle ; il est possible d’ajouter
un polygone supplémentaire.

Avis favorable pour ajouter un polygone selon le plan fourni par la commune en date du 12 avril 2019
(mémoire en réponse)

La lettre L3 de M. et Mme Fabre concerne la constructibilité de la parcelle G 172 :

Parcelle G
172  zones
1AUcet N

Commentaire : la parcelle G 172 est située dans sa partie nord en zone 1 AUc et en zone N pour la
partie sud. Elle est traversée par 'ER n°6 (élargissement de voie y compris cheminement doux au
quartier La Fontette : largeur 2 m).

Actuellement il n’est donc pas possible d’envisager une construction sur cette parcelle ; cependant
cette possibilité existera pour la partie nord de la parcelle lorsqu’une modification ou révision du
PLU permettra son ouverture a I'urbanisation.

S’agissant de la partie sud située en zone N elle ne pourra pas devenir constructible compte tenu de
la réglementation en zone N.
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3.3 L’analyse des avis des parties prenantes associées consultées

Il convient tout d’abord de préciser que suite a I'arrét du projet de modification n°1 du PLU de Ia
commune de Saint Martin de Palliéres en date du 14 décembre 2017, les services associés ont été
consultés par courrier daté du 6 novembre 2018. L’analyse des avis est examinée ci-apreés :

3.3.1 Sous-préfecture de Brignoles

Avis favorable s’agissant de la procédure de modification simplifiée dans la mesure ou elle ne réduit
pas un espace boisé classé (EBC), ni une zone A ou N et n’a pas pour effet d’ouvrir une zone a
I'urbanisation avec délibération justifiant I'utilité de cette ouverture au regard des capacités
d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’'un
projet dans ces zones (L 153-38).

Concernant le projet d’implantation d’une distillerie de type artisanale en zone agricole sur la
commune, voire en zone Ap de protection paysagere, il est a noter que le reglement
mentionne «le site d’implantation retenu devra impérativement permettre une
dissimulation maximale et une insertion harmonieuse dans lI'environnement paysager »
(page 58 ) ; Cette regle purement appréciative devra étre complétée par une régle de droit.

Commentaire : cette observation a été prise en compte puisque le réglement a été complété par la
phrase suivante : « en conséquence des plantations de haute tige devront étre positionnées aux
abords du batiment »

Concernant la nouvelle dénomination des zones, I'intitulé du PLU modifié étant différent par
rapport au PLU de 2013 (ex : zone Uazl qui devient Ua), ceci afin de supprimer la référence a
la zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager (ZPPAUP), le document
n°l, exposé des motifs, devra prendre en compte cette évolution et I'expliquer. En outre, le
tableau de surfaces du PLU en vigueur devra étre modifié pour prendre en compte les
évolutions des zones AU.

Commentaire : cette requéte a été prise en compte a la page 28 du document n°1 page 28 §8
« modification du zonage au sein de I'enveloppe urbaine ».

Il est relevé dans le reglement une incohérence pour ce qui concerne les évolutions de
I'article 15. En effet, le document n°1 mentionne : « obligations imposées aux constructions,
travaux, installations et aménagements, en matieére de performances énergétiques et
environnementales » alors que le réglement prévoit: « obligations imposées aux
constructions , travaux, installations et aménagements, en matiere d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques ».

Commentaire : ce point a été corrigé dans le projet de reglement joint au dossier.

3.3.2 Agriculture

L’avis du 15 novembre 2018 énonce :

Avis favorable a I'introduction dans le reglement de la possibilité de constructions liées aux
coopératives d’utilisation de matériel agricole (CUMA)

Avis favorable a I'introduction dans le réglement (zones A) de la possibilité d’autoriser les
équipements d’intérét collectif et services publics tout en souhaitant ajouter : « sous réserve

Page 12 sur 42



Modification n°1 du plan local d’urbanisme de la commune de St Martin de
Pallieres

Rapport du commissaire enquéteur

Jean-Claude DUPUIS dossier E19000005/83

de démontrer la nécessité technique de leur implantation en zone agricole et qu’ils ne
portent pas atteinte au caractére de la zone ».

Commentaire : avis favorable, ces dispositions ont été prises en compte dans le projet de
reglement.

e S’agissant de I'implantation d’une distillerie artisanale il est proposé cette rédaction : « les
constructions et installations nécessaires a la commercialisation des produits agricoles, a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles lorsque
ces activités constituent le prolongement de I’acte de production ».

Favorable cette rédaction a été reprise dans le projet de réglement.

3.3.3 Note technique sur le reglement du PLU de Saint-Martin de Pallieres

Cette note technique émanant de la communauté de communes a été mis en place en mai 2015. I|
vise a uniformisé la procédure d’élaboration des reglements des PLU.

Commentaire : il a été partiellement appliqué pour la modification n°1 du PLU de la commune de
Saint-Martin de Palliéres, compte tenu du fait qu’il n’a pas I'obligation d’étre appliqué dans le cadre
de la modification du PLU ; avis favorable a cette application partielle compte tenu du fait qu’il ne
s’agit pas d’une révision générale et que la modification a été prescrite apres le 1 janvier 2016.

3.3.4 Région Provence-Alpes-Cote d’Azur

Par courrier en date du 19 novembre 2018 la région informe la commune de la saisine de la
délégation connaissance, planification, trasversalité. Sans autre réponse a la fin de I'enquéte
publique I’avis est considéré favorable.

3.3.5 Institut national de I'origine et de la qualité

Par courrier en date du 26 décembre 2018 'INAO informe la commune qu'’il n’a pas
d’observation a formuler sur le projet.

3.4.6 Mission régionale d’autorité environnementale

Considérant que le PLU de la commune a fait I'objet d'un avis de 'autorité
environnementale en date du 26 septembre 2012 la MRAE a décidé par courrier du 31
décembre 2018 ( CU-2018-002054) que le projet de modification n°1 de la commune de
Saint-Martin de Pallieres n’est pas soumis a évaluation environnementale.

3.4.7 Direction régionale des affaires culturelles Provence-Alpes-Cote d’Azur

Par courrier en date du 29 novembre 2018 le service régional de I'archéologie demande
que ses observations relatives au projet de reglement et a 'OAP soient intégrées dans le
document n°1 « exposé des motifs ».

Cette requéte a été prise en compte s’agissant du projet de reglement ;

S’agissant de I'OAP quartier Fontettes les observations ont été prise en compte tout en
signalant que la pente du sol est orientée est-ouest et non nord sud.
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Pieéces complémentaires jointes au dossier :

Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) :

>

>

>

Lettre de la sous-préfecture de Brignoles en date du 6 décembre 2018
Lettre de la région Provence-Alpes-Cote d’Azur en date du 19 novembre 2018

Lettre de la direction départementale des territoires et de la mer en date du 5 décembre
2018

Lettre de la direction régionale des affaires culturelles Provence-Alpes-Céte d’Azur du 29
novembre 2018

Décision n°CU-2018-002054 de la mission régionale d’autorité environnementale en date du
31 décembre 2018

Lettre de la chambre d’agriculture du Var en date du 15 novembre 2018

Note technique de la communauté de communes regue le 21 janvier 2019
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Commune de 5t Martin de ARRETE N° 2019.11

N PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N° 1
_) DU PLAN LOCAL D'URBANISME

7

rtifi e Palliéres,

Vu le Code de I’Urbanlsme et notamment ses articles L153-19 et 1153-36 4 1153-44 ;

Vu le code de I'environnement et notamment les articles du chapitre |1l du titre I du livre ler ;

Vu le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de Fenquéte publique relative aux opérations
susceptibles d’'affecter 'environnement ;

VuTarrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'avis d‘enquéte
publique mentionné a I'article R123-11 du code de I'environnement ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du 15 février 2013 ;
Vu la délibération du conseil municipal du 14 décembre 2017 prescrivant fa modification n°1 du PLU ;
Vu les avis des Personnes Publiques Associées ;

Vula demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le numéro CU-2018-002054 déposée par la commune
de Saint Martin de Palliéres auprés de I'Autorité Environnementale le 31 octobre 2018,

Vu la décision de I'autorité environnementale en date du 31 décembre 2018, précisant que la procédure de
modification n°1 du PLU de Saint Martin de Palliéres n’est pas soumise a évaluation environnementale,

Vu l'ordonnance n°E19000005/83 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon désignant
Monsieur Jean-Claude DUPUIS en qualité de commissaire enquéteur, en date du 15 jonvier 2019 ;

Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique.

ARRETE

ARTICLE 1 :

Il sera procédé & une enquéte publique sur Ia modification n°1 du PLU de la communé de Saint Martin de
Palliéres, dans les formes prévues au chapitre IIt du titre Il du Livre ler du code de l’envnronnemﬂnt qui se
déroulera du 19 février 2019 4 9h au 23 mars 2019 a2 12 h inclus.

Objet de I'enquéte :
Modification n°1 du PLU.

Caractéristiques principales du projet :

- Prendre en compte les dispositions issues de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement
et un urbanisme rénové, dite « loi ALUR », permettant de modifier le contenu des régles des zones « U
» et « AU », sans modifier I'économie générale du PLU retranscrite dans le PADD.

- Prendre en compte les dispositions issues de la loi n°2015-900 du 06 ao(t 2015 dite « pour la croissance,
I'activité et 'égalité des chances économigues » et de I'ordonnance du 23 septembre 2015, permettant
aujourd’hui de modifier le contenu des régles des zones « A » et « N », sans modifier I'économie générale
du PLU retranscrite dans le PADD.

V4
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- Modifier en conséquence les articles 5, 9, 14 des zones urbaines du PLU ainsi que le réglement des zones
AU, avec la réalisation d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) pour les zones
urbaniser alternatives {1AU), tout en étant compatible avec les orientations du SCOT approuvé en
janvier 2014 et notamment celles relatives aux objectifs de croissance correspondants a la variation
annuelie moyenne.

- Mettre a jour les emplacements réservés et le patrimoine autorisé a changer de destination.

- Faire référence a I'aire de valorisation du patrimoine (AVAP) devenue site patrimonial remarguable
{SPR).

- Reclasser certaines parcelles, situées dans I'enveloppe urbaine ou & urbaniser, en zones alternatives
{1AU} ou strictes (2AU), sans procéder 3 une quelcongue consommation d’espace (zone A ou N},

- Enfin, retranscrire {'intégralité PLU mis & jour sur le nouveau fond cadastral numérisé (opération réalisée
pour I'approbation du document).

Parmi les documents du dossier de PLU en vigueur, sont modifiés

- le rapport de présentation (document n°1), qui est augmenté de I'exposé des motifs des modifications
apportées ;

- Création d'Orientations d’aménagement et de programmation (document 2)
- le reglement, piéce écrite (document n°3);

- le réglement, piéces graphiques (documents 4} ;

- liste des empiacements réservés {document n°5)

ARTICLE 2 :

Cette enquéte publique a pour objet de permettre & la population et & toutes personnes ‘hieressses d’examiner
les modifications apportées au PLU et de formuler des remarques et observations préalablement 2
I'approbation du document.

AVissu de cette enquéte et au vu des conclusions de M. Jean-Claude DUPUIS, Commissaire enqridtaur, 12 coniseil
municipal pourra approuver la medification n°1 du PLU. .

ARTICLE 3 ;

Monsieur Jean-Claude DUPUIS a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif
de Toulon par décision n°E19000005/83 du 15 janvier 2019

ARTICLE 4 :

Le dossier d’enquéte publique comprenant le dossier de modification n°1 du PLU, les pieces qui I"accompagnent,
ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillet non mobile, coté et paraphé par ie commissaire enquéteur seront
déposés a la mairie de Saint Martin de Palliéres pendant toute la durée de I'enquéte, les mardi, jeudi et samedi
de Sh 3 12h et le vendredi de 14h & 18h.

Un poste informatique avec acces internet sera mis a disposition du public a la mairie.
Le dossier d’enguéte publique sera également disponible durant I'enquéte publique sur le site internet

suivant : https://mairie-stmartindepallieres.fr/

24
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Les observations, propositions et contre-propositions pourrons &tre adressées par écrit au commissaire
enquéteur a I'adresse suivante : M. Jean-Claude DUPUIS Commissaire enquéteur, Mairie de Saint Martin de
Pallieres, Place Majouralo, 83 560 Saint Martin de Pallieres

les observations du public pourront également étre  exprimées par e-mall 3
« stmartinpal.enquetepub@orange.fr « jusqu’a la cléture de 'enguéte, soit le samedi 23 mars 3 12 h.

ARTICLES :
Le commissaire enquéteur recevra a la mairie, les

- mardi 19 février de 9h a 12h
- vendredi 15 mars de 14h & 17h
- samedi 23 mars de 9h & midi.

ARTICLE G :

A l'expiration du délai d’enquéte publique, le registre sera clos et signé par le commissaire enquéteur, qui
rencontrera sous huit jours le Maire afin de lui communiquer un procés-verbal de synthese des observations.
Dans un délai de quinze jours, le Maire pourra éventuellement produire ses observations.

A reception des observations du Maire et dans un délai de trente jours & compter de la fin de 'enquéte, le
commissaire-enguéteur transmet au Maire le dossier de l'enquéte accompagné du registre et des piéces
annexées, avec le rapport et les conclusions motivées.

ARTICLE 7 ; C

Le rapport, conforme aux dispositions des articles £123-15 et R123-19 du code de 'ervironnément, reluteia le
déroulement de Fenquéte et examinera les observations, propositions et contre-proposft:ons'_re.cueii‘!ia-_s_Les
conclusions motivées seront consignées dans un document séparé précisant si elles soat fa\;;_orablas'; féyqnigbles
sous réserves, ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée 3.Monsieur le Prifer-du
département Var et & Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposéé en mairie et sur le
site Internet suivant : https://mairie-stmartindepallieres.fr/ pour y &tre tenue 4 la disposition du public pendant
un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.
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ARTICLES :

Un avis au pubfic faisant connaitre I'ouverture de Fenquéte ainsi que les informations précisées par l'article
R123-9 du code de I'environnement sera publié quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans
les huit premiers jours de enquéte dans deux journaux diffusés dans le département : « Var matin » et « la
Marseillaise «.

Cet avis sera affiché également quinze jours au moins avant le début de Venquéte et conformément aux
caractéristiques et dimensicns de I'affichage de I'avis d’enquéte publigue mentionnés dans 'arrété ministériel
du 24 avrii 2012 :

- ala mairie et sur divers panneaux d’information situés sur le territoire de la commune ;

- cet avis sera également publié sur site Web de la mairie : https://mairie-stmartindepallieres.fr/

L'exécution des formalités d’affichage sera justifiée par des certificats du Maire annexés au dossier. Une copie
des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte publique.

ARTICLES :

Toutes informations relatives & I'organisation de I'enquéte publique peuvent étre demandées auprés de
Monsieur le Maire de Saint Martin de Pallfiéres,

* par courrier : Mairie de Saint Martin de Palliéres, Place Majouralo, 83 560 Saint Martin de Palliéres.
s partéléphone: 04 94 72 80 45

Fait & Saint Martin de Pallieres:le 23 janvier 2019,
Le Maire,

Bernard de Boisgelin

4/3
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Annexe 4 : publication dans deux journaux locaux

Page 23 sur 42



var-matin
Vendredi Jer février 2019 38

Commune de SaintMartin-de-Pallitres

#  "ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET
ODIFICATION N°1 DU PLU

L’-v anété en data du 23 ,anviu 2015, I M2ire de La commune de Saint Martin de

vencite publique sur I pro

w L

i, LB décision

del'autorté |nv!mnmmenulu & JNME Hu dassigr denguele,

. Jean-Claude DUPUIS, ire enq b3
M. Iz Président du Tribunal Adminisiretil deToulon.

Lenquise se déroulera en mairie de Saint-Martin-de-Palliéres du 18 fewrier 20135
9 hures gu 23 mars 2013 2 12 heures.

D Vol des concusi enquiteus,

Ia Con i 18 & pour approuvar i 1
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Iu [B0e5 qui 'acoompagnant, ainsi nu'un vesls!red ‘anquble delm nonmobie.
coné el pampl\é parle wmmissalre enquéteur serom déposés  la mairic de Salnt»
Martn-de-Palliéros ulalilr.ed!lml]nﬂl& Izsmarm |eudi &1 samed:
de 8 hewres 3 12 huuns!l le yendredi de 14 heures 3 15|
Un peste vec aos mis n L pubkicd fa
maine.
Le dossier "enguéte publique sera égalemen disponible duram Fenguite pub-
hqt; Sur b Sile infemet Suivan hitpsJimairie-stmartiadepallieres. .

odressées
Ear Lorit &y commissalre enquBtaur & f adressa sulvante : M. Jemclaude DUPU-
Comaissaire e uﬁ(lur Malne de Saint-Martin-ge-Palfidres, placa Majouralo,
23560 Saim-Martin.
orsmgefy nummnalm:mmia beures, jusqu'ata ciéture ga Fenquite, st le
samedi 23mars & 12 hewy

mmmlsﬂlmulwlhurmumbla mekis, bas : M?lﬂévmldﬂsimumsu 12

heuses. vendredi1S mars de 14 heuresd 17 heures, samedi 23 mass de9 hevres midi.
Atissua de F'anquéto, i rapport et les conclusions du commissaire enqubteus
sexont tenas &

ir., ot ce pendantun
an A camptet de la date dacldturs do Iel\qu!m

 Jowes inlo mnnsnlwvesa \n-gwsanm e Fenubte g puhlmn!pewem bue
nlric de Sdn(vMamn-devPalMles, place anmnf %3 560 Saint:

-oa: lﬂénham 0482728045

R cnnmer :

20 La Marseillaise/ vendredi1février 2013
o

CGOMMUNE DE SAINT MARTIN DE PALLIERES
ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET
DE MODIFICATION N°1 DU PLV

Par arr8ié en date du 23 |envier 2019, Je Maire de la commune de
Salnt Mertin de Paflidres a ordonné Fouverture d'une enquéte publigue
sur le projet de modification n°1 du Plan lecal d'Urbanisme. Le projat
n'ast pas soumis & évaluation envirannemantale suite & la décision de
lrautorits snvironnementale saisie sur lo projet. La décision de l'autorité
emvircnnementale est jointe au dossier d'enquéte.

M. Jean-Claude DUPLIS, a #t% désigné en qualité de commissaire
enquateur par M. le Président du Trisunal Administratil de Toulon,
L'enquéte se dérollera en Mairie de Saint Martin de Paliidres du 18
fevrler 2019 & 90 au 23 mars 2018 & 12h.

A lissue de cefte enquite et au vu des conclusions du commissaire
enquéteur, le Consell Municipal sera appeld & délibérer pour
approuver la modification n°1 du Plan Local d'Utbanisme.

Lo dossior d'anqudle publique compranant e dossier de modification
"1 du PLU, les pidces qui faccompagneni, ainsl qu'un registre
d'anquéte 4 feuilist non mobilo, cOté ol parapné par le commissaire
enquéteur seront déposés & la malrie de Saint Marlin de Pallldres
pendant toute la durée de I'enquéta, les mardi, leudi et samed; de Sh &
12h el le vendredi de 14h 3 18h.

Un posta ln!ormallque avec acchs Internet sera mis 4 disposition du
public 4 la mairie.

lenquite publigue sur fo si

hitps/mairie-stmartindep: I
Les it et i pourrons stra

adresséas par écm 2au commissaire enquéteur & l'adresse suivante !
M. Jean-Claude DUPUIS Commisseire enquéteur, Mairie de Saint
Martin de Pallidres, Placa Majouralo, 83 560 Saint Martin de Pallidres ;
ou par e-mail 2 Iadrasse stmartinpai.enquetepub @ orange.ir du margi
18 février 2019 & Sh, jusqua Ja cléture de T'enqubte, solt lo samedi 23
mars 212 h,

Le commissaire enquéteur recevra A la mairie, jes :

- mardi 19 févriar de Sha 12h

- vendrad! 15 mars ds 14ha 17h

- samedi 23 mars da 9h i midi.

A lissue de I'enquéte, le rapport et les concluslons du commissaire
enguslaur seront tenus % la dispesition du public & la mairie aux jours
6t heurss habituels d'ouverture. ot sur le site internet
hitps:fmairie-stmartindapallioras.r et ce pendant un an & compter do
!a date da clélure de 'enquéle.

Toutes informailons relatives & I'erganisation de Fenguéte publique
peuvent étre demandées auprés de Monsleur e Maire de Saint Martin
de Palizres,

+ par courrier : Maitie do Salnt Martin da Palidres, Flace Majoural, 83
§60 Saint Martin de Pallibras.

« par téléphone : 04 94 72 80 45. sy
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Commune de Saint-Martin- de-Palli¢res

ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET
DE MODIFICATION N°1 DU PLU
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rquéteur, Maide d: Sai 5, place Majourale,
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verure, et sur 42 sile imermt htps:fmairizumertindspallieres fr_etce pendan un
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vendredi 22 février 2019/ LaMarseillaise
/______l.——-————,‘—‘—

/ COMMUNE DE SAINT MARTIN DE PALLIERES

ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET
'DE MODIFICATION N°1 DU PLU

Par arrété en date du 23 janvier 2019, le Maire de la commune de
Saint Martin de Pallieres a ordonné ouverture d’une enquéte publique
sur le projet de modification n°1 du Plan local d'Urbanisme. Le projet
n'est pas soumis & évaluation environnementale suite & la décision de
lautorité environnementale saisie sur le projet. La décision de l'autorité
environnementale est jointe au dossier d'enquéte. -
M. Jean-Claude DUPUIS, -a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur par M. le Président du Tribunal Administratif de' Toulon.
L’enquéte se déroulera en Mairie de Saint Martin de Paliiéres du 19
fevrier 2019 & 9h au 23 mars 2019 a 12h, .
A Pissue de cette enquéte et au vu des conclusions du commissaire
enquéteur, le Conseil Municipal sera appelé a- délibérer pour
approuver la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme. ’
Le dossier d'enquéte publiqgue comprenant le dossier de modification
n°1 du PLU, les pigces qui l'accompagnent, ainsi qu'un registre
d'enquéte a feuillet non mobile, cdté et paraphé par le commissaire
enguéteur seront déposés 4 la mairie de Saint Martin de Palligres
pandant toute la durée de I'enquéte, les mardi, jeudi et samedi de Sh a
12h et ie véndredi de 14h & 18h. .
Un poste informatique avec accés intemnet sera mis a disposition du
pubiic & la mairie.
Le dossier d’enquéte publigue sera également disponible durant
'enquéte publique sur le site internet suivant
https://maitie-stmartindepaliieres.fr
Les observations, propositions et contre-propositions pourrons étre
adressées par écrit au commissaire enquéteur & 'adresse suivante :
M. Jean-Claude DUPUIS Commissaire enquéteur, Mairie de Saint
Martin de Palliéres, Piace Majouralo, 83 560 Saint Martin de Palligres ;
ou par e-mail 2 I'adresse stmartinpal.enquetepub@orange.fr. du mardi
18 février 2019 & Sh, jusqu'a ia clbture de enquéte, soit le samedi 23
mars 212 h
Le oomr'nissaire enquéteur recevra a la malirie, les :
- mardi 19 février de 9h & 12h
- vendredi 15 mars de 14h & 17h
- samedi 23 mars de Sh & midi. o
A Vissue de 'enguéte, le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur seront tenus & la disposition du public & la mairie aux jours
et heures habituels d’ouverture, et sur le site internet
hitps://mairie-stmagtindepallieres.fr et ce pendant un an a compter de
ia date de cldture de Fenquéte.
Toutes informations relatives & l'organisation de Fenquéte publique
peuvent &tre demandées auprés de Monsleur le Maire de Saint Martin
de Pailigres,
« par courrier : Mairie de Saint Martin de Palliéres, Place Majoural, 83
560 Saint Martin de Pallieres.

= par téiéphone : 04 94 72 80 45. 135670
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Annexe 5 : la délibération du Conseil municipal n°2017.40 du 14 décembre 2017
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Cormmune de Délibération N°2017.40 du Conseil Municipal
SAINT MARTIN de Paliiéres en date du 14 décembre 2017

L'an deux mille dix-sept, le 14 décembre & 18 heures et trente minutes, le Conseil
Municipal de la Commune de Saint Martin de Pallieres, s’est réuni en session
ordinaire, au lieu habituel de ses séances aprés convocation légale du 08
décembre 2017 sous la présidence de Mr Bernard de BOISGELIN, Maire.

Etaient Présents: Mesdames Aubrégat Mireille. Bertrand Christine, Montégut
Frangoise, Nardella Chystel,

Messieurs Breton Claude, Crespi André, de Boisgelin Bernard, Geoffroy Sébastien,
Péglion Bernard, Pinatel Stéphane

Etait Excusé : Monsieur Kinziger Pascal,

Votants fﬁ)

Monsieur le Maire rappelle que le PLU communal a été approuve par délibération
n® 2013.08 du 15 février 2013,

Monsieur le Maire rappelle que la commune s'est dotée d'une AVAP le 08 juillet
2015, transformée en Site Patrimonial Remarquable par la Ioi refative a la liberté
de la création, & l'architecture et au patrimoine du 07 juillet 2016,

Monsieur le Maire présente les principales dispositions des articles L153-36 et

Modification du PLU de suivants sur la modification des PLU,

la Commune Monsieur le Maire expose quil convient d'apporter des adaptations au PLU
communal, sans toutefois entrainer de modifications au niveau du PADD (Projet
d'Aménagement et de Développement Durable »

En effet, la modification portera sur :

**  La modification de zonage au sein de I'enveloppe urbaine et & urbaniser - tel
que le reclassement de deux parcelles communales de zone Aud en zone
Alc.

“ La modification de gquelques parcel-es tlassdus « A », « Af » « N » ou «Nh »,
Ces parcelles resteront dans tous ies cas en zones natuelles ou agricoles.

< Le reclassement des zones agricolables « 4f » et prises en cultures depuis
Yapprobation du PLU, en zone « A ».

% La realisation d'Orientations d'Aménage.nen: et de’ rrogrammation (QAP)
pour chacune des zones & urbaniser alternatives.

“+ La modification du reglement du PLU -, Coe

o Prise en compte des dispositicrs issues de la loi n°2014-366 du 24 mars
2014 pour 'accés au logemert et un 'erqﬁlsme rénove, dite « loi ALUR »,
permettant de modifier le contenu des régles des zones « U » et « AU »,
sans modifie I'¢économie générale du PLU retranscrite dans le PADD.

o Prise en compte des dispositions issues de la loi n°2015-900 du 06 ao(t
2015 dite «pour la croissance, [lactivité et l'égalité des chances
économigues » et de l'ordonnance du 23 septembre 2015, permettant
aujourd'hui de modifie le contenu des régles des zones « A » et « N », sans
modifier I'économie générale du PLU retranscrite dans le PADD.

La mise en compatibilité du PLU avec les orientations du SCOT approuvé en

janvier 2014.

La mise & jour de la liste des ER, de la liste du patrimoine,

Le retranscription du PLU sur fond cadastral numérisé,

Lintégration de fAire de Valorisation du Patrimoine (AVAP) devenue Site

Patrimonial Remarquable.

3
-

o

-

%

e -f/
Py
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Ces changements peuvent étre effectués par délibération du Conseil Municipal
apres enguéte publiqgue dans le cadre de la procédure de maodification. [l peut
étre fait usage de cette procédure dans la mesure ou il n'est pas porté atteinte &
'économie génrérale du PADD du PLU, la medification n'a pas pour effet de
réduire un espace boisé classé, une zone agriccle ou une zone naturelle et
forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
gualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne comporte pas de
graves risques de nuisance.

Apres avoir entendu l'exposé de Monsieur e Maire,
Et en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal décide :

D'engager une procédure de modification du PLU.  conformément aux
dispositions des articles [153-41 et suivants du Code de [Urbanisme (droit
commun)

Contormement a larticle L 153-40 du Code de lurbanisme, le projet de
modification sera notifié avant 'ouverture de 'enquéte publique

A Monsieur te Préfet du Var,

A Monsieur le Président du Conseil Départemental du Var,

A Mensieur le Président de la Région Sud Provence Alpes Cote d'Azur,

A Monsieur ie Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie,

A Monsieur le Président de la Chambre des Métiers,

A Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture,

A Monsieur le Président de la Communauté de Communes Provence Verdon,

A Mesdames et Messieurs les Maires des Con.mun2s limitrophes,

A Monsieur le Président du Syndicat Mix*e Provence Verte (SCOT Pce Verte),

A Monsieur le Président de I'nstitut Netionai de FOrigine <t ce la Qualité,

A Monsieur le Président du Centre Récior.al de la Propriéié Forestiére,

Cette délibération sera transmise la Préfe.cture d(x Vaur pour information et
enregistrement.

Fait et délibéré les jours, mois et ans susdifs,

Le Maire
Bernard de Boisgelin
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Annexe 6 : liste des organismes consultés
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MODIFICATION N° 01 DU PLU DE SAINT MARTN DE PALLIERES

Monsieur le Préfet du Var
Av du 1128me Régiment
d¢’Infanterie

BP 1209

83070 TOULON Cédex

Monsieur le Président du Conseil
Régional

Hétel de Région

27 Place Jules Guesde

13481 MARSEILLE Cédex 02

Monsieur le Président de la
Chambre des Métiers du Var
Avenue des Fréres Lumiéres
La Valette BP 5

83040 TOULON Cédex 9

Monsieur le Directeur de I'Institut
National des Appellations
d’Origine

Centre Europe Immeuble le Palatin
Rue Simenon

83400 HYERES

Monsieur le Maire
Hotel de Ville
83670 BARJOLS

Monsieur le Maire
Hétel de Ville
83570 SEILLONS Sce d’Argens

PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Monsieur le Directeur de la DDTM
STOV Brignoles

Quartier du Plan

83170 BRIGNOLES

Monsieur le Président de la
Chambre de Commerce et
d’Industrie du Var

236 Boulevard Maréchal Leclerc
BP 5501

83057 TOULON Cédex

Monsieur le Président de la
Communauté de Communes
Provence Verdon

Avenue de la Source

83670 VARAGES

Monsieur le Directeur de Centre
Régional de la Propriété
Forestiére

7 Impasse Ricard Digne

13004 MARSEILLE

Monsieur le Maire
Hétel de Ville
83119 BRUE AURIAC

Monsieur le Maire
Hotel de Ville
83560 LA VERDIERE

Monsieur le Président du Conseil
Général du Var

Avenue des Lices BP 1303

83076 TOULON Cédex

Monsieur le Président de la
Chambre d’Agriculture

Sce Aménagement,
Environnement et Territoires
11 Rue Pierre Clément
83300 DRAGUIGNAN

Monsieur le Président du Syndicat
Mixte Provence Verte

4 Rue d’Entraigues

83170 BRIGNOLES

Madame le Maire
Hotel de Ville
83560 ESPARRON de Pallieres

Monsieur le Maire
Hotel de ville
83670 VARAGES
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Annexe 7 : mémoire en réponse au procés-verbal des observations
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St Martin de Palliéres, le 12 avril 2019
MODIFICATION N° 01 DU PLU DE ST MARTIN DE PALLIERES
Réponses a vos questions suite a la cléture de enquéte publique

Monsieur,

Question 1: question relative au dossier d’enquéte publique, s'agissant des dispositions du Site Patrimonial
Remarquable (SPR) il est énoncé au $4.1 page 6 de I'exposé des motifs : « les dispositions générales rappellent les
secteurs soumis aux dispositions du SPR ». Apparemment les dispositions générales sont intégralement reportées
en annexes générales du PLU. Est il possible de les joindre au dossier d’enquéte afin de les connaitre sans étre
obligé d'aller les chercher dans les annexes générales du PLU.

Question 2 : Prise en compte de la lettre UDAP du Var du 29/11/2018 (Personne Publique Associée). Ni le reglement
du SPR, ni le réglement du PLU ne traitent de la question de I'intégration paysagére des piscines. Il est vivement
conseillé d'inclure dans le réglement du PLU les prescriptions suivantes dans un article spécifique « piscines ». Cette
recommandation a-t-elle été prise en compte ? Dans la négative, quelles en sont les raisons ?

Réponse : Oui cette recommandation a été prise en compte.

Article 11 des zones U : « Piscines : toute piscine doit étre réalisée dans I'esprit d’un bassin d’agrément de taille
modeste (8m x 4m). La teinte de fond doit étre choisie dons les nuances de gris, gris/vert ou gris/bleu (le blanc,
turquoise, azur, bleu rol et noir a exclure). Les margelles doivent étre en pierre de teinte sombre et les ploges
engazonnées. Les arbres existants hors emprise de la piscine doivent étre conservés ».

Méme question pour la « nouvelle définition de I'emprise au sol « ?

Réponse : oui cette recommandation o été prise en compte : voir les articles 9 des zones urbaines. L'emprise au sol
différe selon les zones.

Question 3 : questions abordées lors de I'enquéte publique

3.1 Madame Estienne Christelle parcelle 406 souhaite connaitre les dimensions des deux polygones de
constructibilité apparaissant sur le plan 4.2.1 ? Par ailleurs, elle souhaiterait connaitre le positionnement de 'ER
n°8 par rapport a la partie sud de la parcelle 406 ?

Réponse : Les deux polygones ont une superficie de 200m2, comme cela est précisé dans le réglement : article Uc9.
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3.2 Monsieur Laurent Martinot Dubary, parcelle H 303 souhaite savoir si les droits d’agrandissement de 30% de
I'habitation existante demeurent dans le cadre de la modification n*1 du PLU ? En outre s'il peut envisager la
construction d’une piscine ?

Réponse : les extensions de I'habitation existante et la construction d’une piscine sont autorisées sous conditions,
comme celo est précisé dans le réglement : orticle N2.

3.3 Madame et Monsieur Micallef, parcelle G 266 souhaitent connaitre les raisons qui ont exclu leur parcelle de la
zone constructible du PLU alors qu’ils pensent satisfaire les exigences du réglement ?

Réponse : la parcelle G 266 est classée en zone N depuis le PLU approuvé en février 2013. La présente procédure n'a
pas pour objet la révision du zonage constructible, mais avis favorable lors d’une révision ultérieure

3.4 Monsieur Alain Imbert posséde les deux parcelles cadastrées H 297 et 299. Souhaitant pouvoir construire une
maison pour son fils il demande s'il serait possible d’ajouter sur le plan un polygone de constructibilité ?

Réponse : une construction est déja existante sur la parcelle classée en zone urbaine Uc. Il est possible d’ajouter un
polygone supplémentaire, (voir plan joint).

3.5 Monsieur Stéphane Gillot posséde la parcelle H 272. Deux polygones de constructibilité apparaissent sur le plan
loupe 4.2.1. Il demande si le polygone situé le plus au sud pourrait étre positionné au nord de I'habitation actuelle
afin de disposer du terrain situé au sud de la propriété ?

Réponse : oui il est possible de positionner le polygone au nord et non pas au sud. Ainsi, le propriétaire conservera
un jardin au sud, Le zonage identifiera les jordins au sud., ()v- \"m ‘ oult |

3.6 Monsieur et Madame Fabre propriétaires de la parcelle G 172 souhaitent que tout ou partie de leur parcelle
devienne constructible. Qu’en est-il ?

Réponse : la parcelle G 172 est classée en zone 2AUc, c'est-a-dire en zone d’urbanisation future stricte, qui ne sera
ouverte @ 'urbanisation qu’aprés réalisation des équipements internes (réseaux, voirie ... ) nécessaires pour accueillir
les futures constructions. {En application de I'article R151-20, dernier alinéa du code de I'urbanisme)

Je me permets de vous indiquer par ailleurs que le courrier de la Communauté de Communes Provence Verdon
sera également pris en compte pour 'approbation de la modification.
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1. la zone sur laguelle se situe la parcelle H 303 de M. Laurent-Martinot-Dubary; en complément
pourriez-vous m'indiquer sur quel plan se trouve cette parcelle ( plan loupe 421; plan nord 422; plan
sud 423). En effet les numéros de parcelle sont difficiles a lire.

Réponse : la parcelle 303 se situe en zone N, sur le plan 4.2.2 (plan Nord). Voir le réglement, zone
N, article « N2 » qui liste ce qui est autorisé pour les constructions existantes et les annexes aux
habitations (80 m? ) dont les piscines.

2. Si les observations situées a la fin des observations de I'UDAP (cf courrier du 29/11/2018) ont été
prises en compte. "A ce propos, il est constaté sur le document graphigue en question... Le plan de
I'OAP est a8 modifier dans ce sens"?

Réponse : la voie existante (piste) est située au nord du vallon, en contrehaut. Le projet consiste a
utiliser la plateforme existante pour I'aménager en voirie (+ support réseaux). Le projet n'est donc
pas contradictoire avec la préservation du vallon situé en contrebas. La voirie « axe principal » est
identifiée sur le plan de I'OAP par des tirets rouges : il s'agit de la plateforme existante. Les autres
voies seront @ aménager au fur et a mesure,

La zone 1AUab, située au sud de I'OAP : I'OAP y prévoit une implantation suivant les courbes de
niveaux : I'OAP indique le sens de |a pente : celle-ci est orientées est-ouest, et non pas nord-sud
comme envisageé par I'UDAP.

Ci-dessous, capture d’écran du zonage PLU avec photo aérienne et les courbes de niveaux en

Page 33 sur 42



Modification n°1 du plan local d’urbanisme de la commune de St Martin de
Pallieres

Rapport du commissaire enquéteur

Jean-Claude DUPUIS dossier E19000005/83

Annexe 8 : certificat d’affichage

DEPARTEMENT DU VAR

MAIRIE

SAINT-MARTIN-
DE-PALLIERES

83560

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Modification N° 01 PLU

Je soussigné, Bernard de Boisgelin, Maire de St Martin de Palliéres,
certifie avoir fait afficher ce jour par Geneviéve Dauphin, secrétaire de
mairie, 09 affiches A2 de couleur jaune annoncant I'enquéte publique
relative a la modification n°01 du PLU (plan local d‘urbanisme) de
notre commune.
Les 09 affiches sont réparties comme suit :

e 05 sur affichages communaux fermés

e 02 sur poteaux indicateurs

e 01 sur la porte de la mairie

e 01 a l'intérieur de la mairie
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Dossier n° E19000005/83

Rapport du commissaire enquéteur relatif a la modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de St Martin de Pallieres

Jean-Claude DUPUIS 22 avril 2019
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CONCLUSIONS MOTIVEES
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Martin de Pallieres a décidé d’engager une procédure de modification du plan local d’urbanisme

Modification n°1 du plan local d’urbanisme de la commune de St Martin de
Par délibération n°2017.40 en date du 14 décembre 2017 le conseil municipal de la commune de St

Pallieres
Jean-Claude DUPUIS dossier E19000005/83

Rapport du commissaire enquéteur
Objet de I’enquéte et éléments essentiels

t aux dispositions des articles L153-41 et suivants du code de I'urbanisme.

7

emen

conform

ieres

de Pall

In

plan loupe de la commune de Saint-Mart

Figure 1

Mandine

o

La Ferrage

AT AN AR

'~
4
\ -]
g 4
f 8.
’
)
@
- o
o R
z AN IAA A A
el ]
P 26 A e \\x\“ﬂ
4 ool o
™ > . \“.\U.\. et
ol S e
) AR
e A o
T T e 2
[7) AT e e e P
= DA 7
\n.\. o o,
7
N
A
AL
R
R Ay
7 7
R A
A
2
e e
A
Cploglog gl
oo g gl
I
e e e >
gl ogl g gl g gl gl gl gt Copt
(g gl gl g gl gl
o e e e e e
(g g gl g g gl gl gl Cptglogl
e e e e e e e
A
— s
el ",
B EAT AIIIA
e 2
SESFSS seesy

Fontette

Page 37 sur 42



Modification n°1 du plan local d’urbanisme de la commune de St Martin de
Pallieres

Rapport du commissaire enquéteur

Jean-Claude DUPUIS dossier E19000005/83

Nature du projet

L'objet de la modification n°1 du PLU porte sur :

La prise en compte des dispositions issues de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces
au logement et un urbanisme rénové, dite loi « ALUR », permettant de modifier le contenu
des régles des zones « U » et « AU » sans modifier I'économie générale du PLU retranscrite
dans le PADD ;

La prise en compte des dispositions issues de la loi n°2015-900 du 6 ao(t 2015 dite « pour la
croissance, l'activité et I'égalité des chances économiques » et de I'ordonnance du 23
septembre 2015, permettant aujourd’hui de modifier le contenu des regles des zones « A »
et « N », sans modifier I'’économie générale du PLU retranscrite dans le PADD ;

La modification en conséquence des articles 5,9,14 des zones urbaines du PLU ainsi que le
reglement des zones AU, avec la réalisation d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) pour les zones a urbaniser alternatives (1 AU), tout en étant
compatible avec les orientations du SCOT approuvé en janvier 2014 et notamment celles
relatives aux objectifs de croissance correspondant a la variation annuelle moyenne ;

La mise a jour des emplacements réservés et du patrimoine autorisé a changer de
destination ;

La référence a l'aire de valorisation du patrimoine (AVAP) devenue site patrimonial
remarquable (SPR) ;

Le reclassement de certaines parcelles, situées dans I'enveloppe urbaine ou a urbaniser, en
zones alternatives (1AU) ou strictes (2AU), sans procéder a une quelconque consommation
d’espace (zone Aou N);

La retranscription de l'intégralité du PLU mis a jour sur le nouveau fond cadastral numérisé
(opération réalisée pour I'approbation du document).

Caractéristiques du projet
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Outre la nature du projet évoqué infra le projet vise a permettre I'implantation d’une distillerie de
type artisanal en zone agricole sur la commune de Saint Martin de Pallieres en zone Ap de protection
paysagere.

Il permet également d’envisager en zone agricole (A) la possibilité de constructions liées aux
coopératives d’utilisation de matériel agricole qui recoit un avis tres favorable de la part de la
chambre d’agriculture du Var.

Il introduit également en zone A la possibilité d’annexes et extensions des constructions existantes,
sous la réserve d’introduction de zones tampons entre les extensions et annexes et les parcelles
agricoles afin d’éviter les conflits d’'usage et de voisinage.

Le projet est compatible avec le projet d’aménagement de développement durable (PADD) du plan
local d’urbanisme (PLU) approuvé en 2013 que ce soit dans ses orientations générales ou dans ses
orientations particulieres. Les changements sont mineurs et n’ont pour objet que d’affiner le
réglement existant en prenant en compte la suppression des coefficients d’occupation au sol et des
superficies minimales.

I 'y a pas de correction portant sur la délimitation des enveloppes constructibles, agricoles,
forestiéres ou naturelles. Seule une hiérarchisation de I'ouverture a I'urbanisation a été effectuée en
distinguant :

e Leszones 1AU : zones alternatives, réglementées et disposant d’'OAP

e Les zones 2AU : zones strictes, non ouvertes a I'urbanisation ( hormis pour les constructions
existantes) nécessitant une évolution du PLU pour leur ouverture a I'urbanisation.
Ni le réglement modifié, ni le plan de zonage, ne portent atteinte aux deux grandes orientations
générales visant a :

= Valoriser les ressources naturelles pour maintenir une économie locale ;
= Renforcer I'identité patrimoniale par un projet urbain durable :
> Le projet »cceur de village » consiste a préserver I'identité villageoise tout en
confortant et développant I'urbanisation du noyau villageois ;
> Traiter les terrains comme une ressource précieuse constituant le fondement

d’un urbanisme durable ;

> La Ferrage et Mandine : le quartier sera circonscrit et restructuré par un
nouveau maillage de la voirie, I'urbanisation linéaire en bordure de la route
départementale sera stoppée. La densification de Mandine sera maitrisée et
aérée grace a la définition d’espaces verts et de jardins a protéger, véritables
espaces de respiration ;
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Avis motivé

> Les Embrassés : I'étalement urbain sera stoppé au sud, sur le plateau. La

densité actuelle de la zone en cours d’urbanisation sera conservée, le
paysage souhaité devra mettre en valeur I'ambiance « boisée », une
superficie minimale des terrains sera définie. Un maillage de la voirie
facilitera la circulation sur ce secteur. Le potentiel d’urbanisation future sera
reconduit mais réduit a I'est ;

L’objectif est de créer sur un versant exposé sud, au quartier de Fontette, un
ensemble de constructions groupées offrant une diversité de types de
logements. Il s’agit d’'un nouveau quartier d’habitation de taille limité et relié
au centre villageois par la création d’un cheminement piéton/cycle. Ce projet
d’habitat groupé, d’habitat en bande, contribuera au renforcement de la
cohésion sociale, puisque des logements accessibles a tous, quel que soit son
niveau de revenu, seront proposés( logements sociaux). Enfin la commune
s’engage dans une démarche éco-responsable et propose une qualité
environnementale a I'ensemble de ce projet (constructions économes en
énergie, récupérations des eaux pluviales, recours aux énergies
renouvelables...) tout en respectant les préconisations émises dans la
ZPPAUP remplacée par le SP.

Aprés avoir analysé le projet de modification n°1 du PLU de la commune de Saint Martin de Pallieres,
mes conclusions sont les suivantes :

En dépit des faiblesses qui sont :

v La difficulté de relier les dispositions générales aux secteurs soumis aux dispositions du
secteur protégé régional (SPR) dans la mesure olu les dispositions générales sont
intégralement reportées en annexes générales du PLU, non présentes dans le dossier
d’enquéte publique,

v La non présence de I'avis des PPA dans le dossier d’enquéte publique au début de I'enquéte

publique,

Compte tenu des points forts suivants :
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» La publicité relative a I'enquéte publique a été particulierement remarquable, notamment la
campagne d’affichage sur la commune qui a été trés importante (9 affiches A2 de couleur
jaune ont été réparties ainsi : 5 sur affichages communaux, 2 sur poteaux indicateurs, 1 sur la
porte de la mairie et 1 a l'intérieur de la mairie),

> Le dossier d’enquéte publique a été élaboré en concertation avec les parties prenantes
et les observations ont été presque intégralement prises en compte,

» Les continuités écologiques et la protection paysagére et patrimoniale ne sont pas remises
en cause avec la modification du PLU. Les enjeux portent ainsi sur la densité des quartiers
constructibles. Le schéma de cohérence territorial (SCOT) préconise une densité élevée dans
le noyau urbain et autorise une densité dégressive, par palier, selon la typologie des
guartiers. La commune propose de répondre aux enjeux du SCOT de la fagon suivante :

= Le village, zone Ua: densité envisagée avec les régles du PLU, moyenne de 95
logements/ha;

= Le Ferrage, zone Ub : lotissement situé en bas du village, densité envisagée avec les
régles du PLU, moyenne de 12 logements/ha ;

= Mandine, zone Uc : quartier en cours d’urbanisation, bénéficiant désormais de polygones
d’emprises pour accueillir les futures constructions, moyenne de 7 logements /ha ;

= Embrassés, zone Ud: quartier en cours d’urbanisation, bénéficiant désormais de
polygones d’emprise pour accueillir les futures constructions, moyenne de 8
logements/ha ;

Les zones 1AU sont ouvertes a I'urbanisation sous réserve de respecter 'OAP :
=  Fontette Nord zone 1AUaa, futur quartier dense, moyenne de 34 logements/ha ;

= Fontette Sud zone 1AUab, extension vers I'et de la zone Ud, moyenne de 7
logements/ha.

Cette production de logements en résidence principale correspond a un taux de 1,7% de variation
annuelle moyenne de la population sur 10 ans. Cette variation est compatible avec celle préconisée
par le SCOT (1,6%).
> Les éléments communiqués a la mission régionale d’autorité environnementale (MRAE)
démontrent une absence d’'effet de la procédure sur les thématiques environnementales.
> Le mémoire en réponse de la commune en date du 12 avril 2019 répond intégralement au
procées-verbal des observations de I’'enquéte publique.
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Je donne un avis favorable a la modification n°1 du plan local d’urbanisme de
la commune de Saint-Martin de Pallieres.
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